
ரினல்எஸ்டேட்: ய஭ர்ச்சியனத்தடுக்கும் 50சி!  

இன்ய஫னடததியில்தமிமகத்தில்நந்தநாகஇருக்கும்஧ல்டயறுதுய஫களில்ரினல்எஸ்டேட்டும்ஒன்று. 

இதற்குப்஧஬காபணங்கள். என்஫ாலும், 

அங்ககான்றும்இங்ககான்றுநாகவீடுநற்றும்நய஦விற்஧ய஦஥ேக்கத்தான்கெய்கி஫து. 

இந்தவிற்஧ய஦யனக்கூே஥ேக்கவிோத஧டிக்குஅபொங்கம்சி஬ெட்ேங்கய஭க்ககாண்டுயருயதுதான்

டயதய஦னா஦விரனம். என்஦நாதிரினா஦ெட்ேங்கய஭அபசுககாண்டுயந்திருக்கி஫து, 

அந்தச்ெட்ேங்களி஦ால்னாருக்குஎன்஦஧ாதிப்புஎன்றுவிரியாகவி஭க்கிச்கொன்஦ார், 

ஆடிட்ேர்எஸ்.ெதீஷ்குநார். 

 

“இன்று, ஒருவீடுஅல்஬துநய஦யாங்கப்஧டுகி஫துஎன்஫ால்அதன்அபசுயழிகாட்டி (யகடுய஬ன்) 

நதிப்புக்கு஧த்திபப்஧திவுநற்றும்முத்தியபக்கட்ேணங்கள்யசூலிக்கப்஧டுகின்஫஦. 

இந்தச்ெட்ேம்புதினநற்றும்஧யமனவீடுகளுக்கும்க஧ாருந்தும். 

ஆ஦ால், இப்ட஧ாதுஉயிரூட்ேப்஧ட்டிருக்கும்யருநா஦யரிெட்ேப்பிரிவுகளின்஧டி, 

ஒருவீட்டின்ெந்யதநதிப்ய஧விேயகடுய஬ன்நதிப்புக்கூடுத஬ாகஇருந்து, 

ெந்யதநதிப்பிற்டக஧த்திபப்஧திவுகள்நற்றும்முத்தியபக்கட்ேணங்கள்டநற்ககாள்஭ப்஧ட்டிருந்தால், 

஧ாக்கிஉள்஭கதாயகக்குயருநா஦யரிச்ெட்ேங்களின்஧டியாங்கினயருக்கும், 

விற்஫யருக்கும்யரிவிதிக்கப்஧டும். 



இந்தச்ெட்ேம்அயெனாகொத்துக்க஭ா஦வீடுநற்றும்நய஦யனவிற்஧யருக்கும், 

யாங்கு஧யருக்கும்க஧ாருந்தும். 

உதாபணநாக, அன்புஎன்஧யர்தன்நய஦யனவிற்கவிரும்புகி஫ார். அந்தநய஦யின்ெந்யதவிய஬ரூ.50 

஬ட்ெம். ஆ஦ால், யகடுய஬ன்஧டிஅதன்நதிப்புரூ.80 ஬ட்ெம். 

அந்தநய஦யனஆதிஎன்஧யர்யாங்கவிரும்புகி஫ார். நய஦யனஆதி  யாங்கும்ட஧ாது, 

஧தியா஭ரிேம்ட஧சி, ஧஬கட்ேமுனற்சிக்குப்பின்புரினயயத்து, ெந்யதவிய஬னா஦ரூ.50 
஬ட்ெத்துக்குமுத்தியபத்தாள்நற்றும்஧த்திபப்஧திவுக்கட்ேணம்கெலுத்துகி஫ார்என்றுயயத்துக்ககாள்

டயாம். 

஧த்திபப்஧திவுமுடிந்தபி஫குஆதிக்குயருநா஦யரிஅலுய஬கத்திலிருந்துஒருகடிதம்யருகி஫து. 

“நீங்கள்ரூ.80 ஬ட்ெம்நதிப்புள்஭நய஦யன 50 

஬ட்ெத்துக்குக்குய஫த்துநதிப்பிட்டுயாங்கிஇருக்கிறீர்கள். எ஦டய, மீதமுள்஭஧ணம்ரூ.30 

஬ட்ெநா஦து ‘இன்கம்ஃப்பம்அதர்டொர்ெஸ்’ (Income from other Sources) 

என்கி஫தய஬ப்புகளில்காட்ேப்஧டுகி஫து.எ஦டய, யருநா஦யரிச்ெட்ேம் 56(2)(vii)(b) பிரிவின்஧டி, 

இந்தரூ.30 ஬ட்ெத்துக்கு 30% யரிகெலுத்தவும்’’ என்றுஇருக்கும். 

 

ஆதிக்குத்தான்இப்஧டிஒருகடிதம்என்஫ால், 

அன்புக்கும்யருநா஦யரிஅலுய஬கத்திலிருந்துஇடதநாதிரினா஦டயக஫ாருகடிதம்யருகி஫து. அதில், 

‘‘அய்னா, “நீங்கள்ரூ.80 ஬ட்ெம்நதிப்புள்஭வீட்யேக்குய஫த்து 50 

஬ட்ெத்துக்குவிற்றிருக்கிறீர்கள்.இருப்பினும்உங்களுக்கு 80 

஬ட்ெம்ரூ஧ாய்கியேத்ததாகக்கணக்கில்எடுத்துக்ககாள்஭ப்஧டும். 

எ஦டய, யருநா஦யரிச்ெட்ேம் 50C நற்றும் 43CA 

பிரிவின்கீழ்உங்கள்நய஦யனவிற்றுக்கியேத்தகூடுதல்கதாயகனாகரூ.30 ஬ட்ெத்துக்கு 20% 

மூ஬த஦ஆதானயரிகெலுத்தவும்’’ என்றுஇருக்கும். 



இதுதான்இந்தப்புதினயருநா஦யரிச்ெட்ேங்களின்டயடிக்யகனா஦஧னங்கபம். அதாயது, 

நய஦யனயாங்கினயரிேமும், 

நய஦யனவிற்஫யரிேமும்இல்஬ாதஒருகதாயகக்குயருநா஦யரித்துய஫சுய஭னாக 50% 

(நய஦யனவிற்஫யரிேம்இருந்துமூ஬த஦ஆதானயரினாக 20% + 

நய஦யனயாங்கினயரிேமிருந்துநற்஫யருநா஦ங்கள்என்றுகணக்குக்காட்டி 30%) 

யரியசூலிக்கமுனற்சிக்கி஫து. 

இந்தச்ெட்ேங்கள் ‘காஸ்ட்ஸ்கேப்அப்’ (Cost Step Up)  என்றுஒருயெதியனச்கொல்கின்஫஦. 

இந்தயெதியின்஧டி, ஒருயர்தான்யாங்கஇருக்கும்நய஦யனஅப்ட஧ாயதனயகடுய஬ன்நதிப்பின்஧டி, 

முத்தியபக்கட்ேணங்கள்நற்றும்஧த்திபப்஧திவுகள்டநற்ககாள்஭ப்஧ட்டிருந்தால், 
அயர்அந்தநய஦யனடயறுஒருயருக்குவிற்கும்ட஧ாதுகியேக்கும்கநாத்தகதாயகயில்ஏற்கக஦டய஧

திவுகெய்தகதாயகக்குஎந்தயரியும்கெலுத்தடயண்ோம். இடத, 

வீட்யேயாங்கினயர்ஒருதனிஆள்யர்த்தகம்  (Sole proprietor) 

அல்஬துபிசி஦ஸ்கெய்஧யபாகஇருந்தால்அயருக்குடநற்கூறினெலுயககள்க஧ாருந்தாது. 

இந்த 50சிஎன்கி஫ெட்ேம், நிதிச்ெட்ேம் 2002-ன்கீழ் 2002-ல்அறிமுகப்஧டுத்தப்஧ட்ேது. இந்தச்ெட்ேம் 

1.4.2003-ல்அநல்஧டுத்தப்஧ட்ேது. மீண்டும்நிதிச்ெட்ேம் 2013-ன்கீழ் 50C ெட்ேத்யதயலுப்஧டுத்த 

43CA என்கி஫ெட்ேம்அறிமுகப்஧டுத்தப்஧ட்ேது. 

இந்தயருநா஦யரிச்ெட்ேப்பிரிவு 56 (2) (vii) (b) 

தனி஥஧ர்கள்நற்றும்இந்துகூட்டுக்குடும்஧ம்ஆகினயர்களுக்குநட்டுடநக஧ாருந்தும். 

தனி஥஧ர்கள்஥ேத்தும்கூட்ோண்யநநிறுய஦ங்களுக்கும் (Partnership firms), 

தனினார்நிறுய஦ங்களுக்கும்க஧ாருந்தாது (Public and private limited company). 

அடதட஧ால், 

எந்தத்டததியில்வீட்யேஅல்஬துநய஦யனயாங்கஅல்஬துவிற்கஒப்஧ந்தம்கெய்னப்஧ட்டிருக்கி஫டதா, 
அந்தத்டததிதான்முத்தியபப்஧திவின்கணக்கீடுகளுக்குஎடுத்துக்ககாள்யார்கள்என்றும்இந்தச்ெட்ேம்

கொல்கி஫து. 2009-ல்அநல்஧டுத்தப்஧ட்ே 56 (2) (vii) (b) ெட்ேம்அடதஅபொல் 2010-

ல்பத்துகெய்னப்஧ட்ேது. பின்மீண்டும் 2013-ல்அநல்஧டுத்தப்஧ட்டிருக்கி஫து. 

இந்தச்ெட்ேங்களுக்குஇப்ட஧ாதுஇருக்கும்நத்தினஅபொங்கம்உயிர்ககாடுத்துக்ககாண்டிருக்கி஫து. 

என்னபிரச்னன? 

ஒருடயய஭வீட்யேஅல்஬துநய஦யனயாங்கு஧யடபாவிற்஧யடபா, 

இந்தநதிப்பீடுகளுக்குச்ெம்நதிக்கவில்ய஬என்஫ால், அகறஸிங்அதிகாரி (Assessing Officer) 

நதிப்பீடுஅதிகாரிக்கு (Valuation Officer) இந்தச்கெய்தியனகதரினப்஧டுத்துயார். 

நதிப்பீடுஅதிகாரிஎன்஦முடிவுகெய்கி஫ாடபா, 

அதுதான்இறுதினா஦துஎன்றுெட்ேத்தில்கொல்஬ப்஧ட்டிருக்கி஫து. 

நாநி஬அபசுகதாேர்ந்து஧த்திபப்஧திவுக்கா஦கட்ேணத்யதஉனர்த்திக்ககாண்டேஇருக்கி஫து. 
அதுவும்ெந்யதயில்என்஦விய஬நி஬யபம்இருக்கி஫துஎன்஧யதத்கதரிந்துககாள்஭ாநல்ெகட்டுடநனிக்

குஉனர்த்துகி஫து. நாநி஬அபசுதன்யருநா஦த்யதஅதிகரித்துக்ககாள்யயதநட்டுடநகயனிக்காநல், 

ககாஞ்ெம்நக்கள்஥஬ய஦யும்கருத்தில்ககாண்டுகெனல்஧ேடயண்டும். 



 ரினல்எஸ்டேட்டின்ெந்யதயில்என்஦நி஬யபம்நி஬வுகி஫து, 

ெந்யதஎப்஧டிஇருக்கி஫து, 

ெந்யதயில்வீடுஅல்஬துநய஦க்கா஦த்டதயயநற்றும்ெப்ய஭, விய஬யாசி, 
யரிகள்ட஧ான்஫யயஎப்஧டிஇருக்கின்஫஦என்஧யதகனல்஬ாம்கணக்கில்எடுத்

துக்ககாண்டுதான்கெனல்஧ேடயண்டும். 

இந்தஇபண்டுெட்ேங்களும்ஏற்கக஦டயசுணக்கம்கண்டிருக்கும்துய஫யனடந

லும்முேக்குயதாகஅயநந்துள்஭து. 

இதுயயபஅபசுக்குஅதிகயருயாய்த்தந்துககாண்டிருந்த, 
க஧ான்முட்யேஇடும்யாத்தாகஇருந்ததுய஫யனஇன்றுந஬ட்டுயாத்தாகநாற்

றினதற்குமுழுக்கமுழுக்கக்காபணம், 
யகடுய஬ன்நதிப்ய஧அபசுமுன்஦றிவிப்புஇன்றித்தாறுநா஫ாகஉனர்த்தியருய

துதான். 

தங்கத்தின்விய஬குய஫ந்தால், ஥யகக்கயேகளிலும்விய஬குய஫கி஫நாதிரி, 

நய஦களின்விய஬குய஫ந்தால், அதன்யழிகாட்டிநதிப்பும்குய஫னடயண்டும்.  ஆ஦ால், 

இங்குஒருமுய஫நய஦யின்நதிப்புஏற்஫ம்கண்ோல்அயயஎப்ட஧ாதும்இ஫ங்குயதுஇல்ய஬'' 

என்றுமுடித்தார்அயர். 

 நத்தினஅபசும்நாநி஬அபசும்யருநா஦யரி, 
முத்தியபத்தாள்கட்ேணங்களுக்கா஦யயபமுய஫யனநாற்றிஅயநக்காவிட்ோல்ரினல்எஸ்டேட்துய஫

஧டுடயகநாகெரியடதாடுநட்டுமில்஬ாநல்஥ாட்டின்க஧ாரு஭ாதாபத்யதடன஧ாதிக்கக்கூடும்.   

 


